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123. Shrnuti vefejné zakazky , Domov pro seniory Nopova® -
koncese na sluzby

Anotace

Pfedmétem materidlu je rekapitulace vefejné zakézky na komplexni rekonstrukei objekth Domova pro
seniory Nopova, piispévkova organizace, Brno-Zidenice, a shrnuti vysledku, ktery vzesal z koncesniho
#{zeni Komise pro hodnoceni nabidek posuzovala nabidku jednoho uchazede - spol. DS BeneVita Brno a.
5. (spolu se spol. Senior-komplex s. r. o a Senior-komplax Praha Trebedin s. 1. 0., jenZ spinil viechny
kvalifikani po¥atavky a prodel celym procesem koncesniho fzeni, Piedtim, nez bude Radé mésta Brna
pfedlofen k rozhodnuti vibér dodavatele, je pfedkladan tento shrmujici material.

Materiil odevedén dne 26,5 2022 v 11:57

Navrh usneseni

Rada mésta Brna

bere na védomi  informace o priibéhu a visledku velfejné zakdzky ,Domov pro seniory Nopova® -
koncese na sluzby

- Stanoviska

Materidl projedndva Komise sociflni RMB dne 27.5.2022.

Komise socialni RME materidl projednala na svém 35, mimofadném zasedani dne 27. 5. 2022.
Usneseni hylo pfijato.
Hlasovani v priloze.
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Divodova zprva

Materigl rekapituluje genezi pliprav velejnd zakézky na komplexn! rekonstrulkei objekttl Domova pro seniory
Nopova, pfispévkové organizace (DS Nopova), a shrauje vysledek, ktery vzedel z koncesnfho fizeni.
S ohledem na rozsahlost shrnutl, tvofi toto samastatnou pilohu.

Stévajicl DS Nopove mé Kapacitu 225 |0%ek a poskyluje socidini shuZbu domove se zviadinl refimem.
Soubor budoy S Nopava by! postaven v paloving 70. let min, stoleti, a jeho digpozicni fesenl, a predeviim
technicky stav nesplfivji legitimnl ndroky kiadené na provoz. Zamér rekonstrukee sahé do r. 201 B, kdy byl
zpracovan investiéni zamér. S ohledem na vysoké naklady a daldi nagativa byly provéfavany | dalsl varianty
redlizace.

Byla zpracovana expertni studie proveditsinosti, kters provéiita stavebnf Fafeni a posoudila mo#ng varianty
financovani, Studie také vyhodnolila potencial riznyeh farem a stupfil spoluprace vefejného & soukromého
sektoru, Z nezdvislého posouzen| vzeiel jednoznadny zaver — spi%e nek reko nstruovat, je vyhodnéjéi
okjekt zdemolovat a postavit zcela novy. Finanéni analyza navic konstalovala pro mésto ekonoemlckou
vyhodnost plynouci z realizace formou PPP.

V lednu 219 bylo rozhodnuta o reallzaci akee prostiednictvim koncese na zakiads prinzipu DBFC {Design-
Build-Finance-Cperate), kdy je budoucl koncesional odpovédny za prajektovou pripravu, wyatavbu,
financovan( a néasledné provozovani tohoto domova pro seniory po dobu 30 lat,

¥ patétku mésto spolupracovalo s Jihomaravskym krajem, ktery v 1€ dobé fesil svllj projekt Domeva pro
seniory Tomesova. Mésto i kraj si zvolili slejného externiho porades, ktery mél provist ¢elym procesem
koncesnlhg fizanl a mél byt oporou obéma zadavatelim v oblasti prévni, ekonomicke a technicks.

Od bfezna 2020, kdy byln koncesni flzenl zah#jeno, se nynl akee dostava do konedné faze vibery
dodavatele. Z plvodnich 10 subjektd, kiefi o zakszku projevill zijem, pouze dva gpinili kvalifikadnt
predpoklady a podali pfedbé2né nabidky. Koneénou nabidku viak piediozil jeding subjekt — spol. DS
BeneVita Brno a, s, (spolu se spol. Seniar-kemplax £. . o a Sanior-komplex Praka Trebedin s. 1. a.).

Komize pro posauzeni a hodnocenl nabidek se na svém setkani dne 18, 5, 2022 usnesla, e bude jediného
Uifastnika povaZovet za vybraného dodavatele dle § 28 odst. 1 pism. b} ZZVZ.

Uchazel nabizi vybudovéni zeela navého objektu domova pro seniory, o p&ti nadzemnich pad|azich,
spliujictho standard NZEB [ ({¢méF nulova spotfeba energie), s celkovou kapacitou 300 lizek (tj.
navideni o 75 liZek oproti stavajicimu stavy).

Kancesni smlouva je postavena tak, Ze koncesionaf bude od poatke stavdt do majetku mésta, tzn.
viastnictyl pozemk(i a budovy z0stdva méstu, Masto tyto nemovitost propachiuje koncesiondif (za coa 9
mil. K& roéné bez DPHY, oproti tomu bude kancesionaf piatit ,sluzebne” za dostugné IZka.

Shuzebné se wypoditava jako rozdil mezi vysoutd#anou cenou IGfka {tl. 55 710 KéMiZke/mdsic)
a vynosy generovanymi na tote lizko, a to jak vinosy adresnymi {dhrady uZivatell, pfispEviky na pédi,
vinosy od zdravotnich pojidtoven, provoznl dotace), tak neadresnymi {podil vinosi z pronajmu proster,
darii afd.). Celkové ro&ni sluZebné tak dle finanéniho moedalu vychazi (v budouci hodnoté) na cca
84 mil. K¢ rofnd, tzn. po zapotteni pachiu na 75 mil, K&, ). cca 22 tis, K& izko a mésic,

ViysoutéZena cena likka 55 710 Kéflizko/mésic v sobé kromé Ghrady provoznich naklads obsahuje také
naklady na wybudovéni zcela nového zafzeni v hodnaté 651 mil. K& bez DPH a jeho 30lstou ldrihy
a opravy. _

¥ soutasnosti mésto dotuje provoz stavagjicihe DS Mopova Sastkou 33 mil. KE rocnd, f. 12,3 tis.
keAiEFkoimasic (v soudasnych canach).,

Sl hA il




Piedpokladany harmonogram realizace zakazky pil spojeném dzemnim a stavebnlm Fzeni

.. UZ*W"'EHIE""IDW}F IR ':-"71"2'322 S
U&innast koncesni smiouvy 072022
Studie objekin 8 mobiliaie 10/2022
Frojekt demalice abjektu 0372023
Préayvni moc rozhodnuti (epaledné dzemni a stavebnl fizeni} 02024
Prevzeil areslu DS Nopava pro wstavbu <2 Ea T ) oBgoo4
Demolice stavajlcich abjekth 09/2024
Dokonéen( stavby DS Nopova 0B/2026
if'_i_énc_-‘ifa:né Dteﬁeni_ﬁs_ 'H;:gﬁ'mifa___ BRI - S : . ; K D11202?

Stanovizsko OSP MMB

Ma dzemi mésta Bma.iije tamét tisting obyvatel celéhio Jihamoravskeho kraje. V Bmé, podobné jako v
dalsich velkych méstach, diouhodobd Klesd podst obyvatel v produkiivnim veku a prohlubuje se proces
demografickéha stdmuti. V Brn& se zvil podet saniorl nad 85 let za 73 lislc v roce 2022 na téméf 79 tisle
v rage 20430,

Ve spajitasti s procesemn stérnufi se manl ndroky obyvatelstva na dichodove a ostatnl socidlni systémy.
Vysoce pravddpodobnd se zvydi poptavka po specifickych typech gocidmich sluZzh urtenych prave pro
stardl obéany a padobny wyvoj postihne i poptavku po specifickych forméch bydleni jako jsau domy s
peéovatelskou sluZbou & rizné formy sdilencho bydieni a domovy pro seniory & kvalifikovanou 24 hadinou
pédi.

Patfeba rozvoje pobytovich socialnich slufeb vyvstavd fake z procesu plénovani socidlnlch slufeb na
izeml masta Brna, a to s dilrazem na rist néroénosti peée o klienty pobytovich sluZeb, Kterymi jsau
pievazng osoby & nizkou mdrou sohé&statinosii (zpravidla odkazané na pomec jiné fyzicks osoby ve Il a IV.
stupni zavislosti).

Da 11 méstskych domovil pro seniory bylo ke kanci roku 2021 evidovana celkem 3 391 podanych Fadostl,
Pa odstranénl duplicitnich 2adost! jde o vice neZ 1100 akfualnich Zadateld, z toho cca 600 akutnich
zadatel, pripravenych k okamzitému nastupu,

Potfebnost havé lozkové kapacity na uzemi mésta Brna |e necddiskutovatelnd. Stejné tak
dlouhodobd nevyhovujici dispozléni FeSeni, technicky stav a poZérni hezpeénost stavajiciho
domuova pro seniory Nopova.

Beseni projektu v oblasti socidini péée formou partnerstvl vefejného a soukromeho sakdoru je sice v Brné
dosud neodzioufend, ovéern OSP MME konstatujs, e celému kongesnimu fizeni hylo vénovano
mnoho &asu a pozarnosti za vyuZiti maxima zkufenosti z obdebniych projektd v ramel CR
a erudované podpory pravnich a ekonomickych poradcil. Koncesni dokumentace Je propracovand
tak, 2 pamatuje na rizné situace, kieré mohcu nastat. Je nastaven sankini systém, zaruky
a ochrana zajmi mésta, V§znamny rozsah Hzik je pfenesen na koncesionéfe, Cely proces vibéru
byl proveden v souladu se zékonem. Z shonomického pohledu nabidka uchazete predstavule
afsktlvni a vghodné feSeni pro mésto Brno, nad to v sltuaci, kdy by méste muselo pfipadnou
realizaci vlastnimi silaml fe&it Gvérovym financovanim.

PiestoZe budouc! dohled na koncesionafem, kohtrota viech podminek, platebn! mechanismus, pfipadné
vadeni dohadovacich fizenl apod., znamend novou agendu a zvySenou naroénost pro OSP, potaZma dalsi
odbory, vdbor socialni péée podporuje tuto farmu Fedeni.

Fliloha: Shrnutl vsledkil koncesnlhe fizeni Domov pro geniory Nopova
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SpInéni poZadavki na koneéné nabidky - DS Nopova

Vramel nahidkové faze zadavacibo fizenl byla poddna jedna kaneéna nabidka,

PBodadavek fia konegng nabidiky * L5 0
Kryci list s hadnoticimi kritérii DOLOZEND
Obchodnl padminky s pfiloham!| DOLOZENO [ve word)
Finanéni madel - DOLOZENG {excel)
Navrh stavebniho feienl DOLOZENOD (pdf
Tabulka Kontrola spinénf tachnickych pofadavka | DOLOZENO

Poradce proved| kontrolu pfedioZené konefné nabidky Ufastnlka, kterou tvefi skupina
BeneVita (spoleénosti DS BeneVita Brno a.s5., Senior-komplex s.r.o. a Senior-komplex Praha
Tiebesin s.r.0.] a konstatuje, e:

* pfedlofend nabidka spliuje potadavky zadavatele,
* proces zadavaciho Fizeni probéhl v souladu se Zikonem a zadavani veFejnyich zakdzek

a toto stvrzuje swym podpisem.

Za ekonomickou £dst zakazky Ing. ¥ Digitiin padegaal
Fiing, MICHAL TES A
MICHAL ty; 2622.05.73

TESAR .5~ 1hax0é +oroe
Ing. Michal Tesar
Mistopredseda predstavenstva
MEWTON Business Development, a.s.
Za technickou &3st zakdzky | N g ] TO m é § 51I§I$é:é§igaiiil
“ Datum: 2022.0523
FEttE rs 15:53:11 +02'00"

Ing. Tomaz Fetters
Jadnatal
Fetters Management, s.r.o,

Za pravnl £ast zakdzky Hr.Martn
= @ Oiglisin
| pacis:

D124
Mgr. Martin Lital

Advolkat
MT Legal s.r.0., advokatni kanceldf

[ . . Sl —

NEWTODN Business Development, 8.5., Polltickich w8zl 10, 118 &4 Praha 1, Tel.: 222 192 211, httprf/fbusiness newton.cz
IE0: 274 55 947, DIC: 274 55 947, OR: Méstsky soud v Praze, Spisovd znathka: B GE40
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Shrnuti vysledki koncesniho fizeni Domov pro seniory Nopova

Tento materidl rekapituluje genezi priprav vefejné zakazky na komplexnl rekonstrukci ajekil Domova pro
seniory Nopova, pilspévkova organizace, ul. Mopova 128/96, Bro-Zidenice {déle také jen DS Napova®y,
a shrnuje vwsledek, ktary vzesel z kohcasniho ilzeni.

Stavajici DS Nopova se svajl kapacitou 225 |0ek tvofi jednu pétinu celoméstské kapacily WiZek zvlasiniho
re3imu. Cilovou skupinou jsou osoby 5 Alzheimerovou chorabou, vemi typy stafeckych demensl, nsoby
po cévnl mozkové pfihads @ osoby s degenerativnim onemacnnim mozku, jejich2 situace vyFaduje stalou
pomoc a padi jiné fyzicke osoby, Témér 97 % klientd) fvoii osoby s omezenou schopnosti pohybu nebo
neschopné pohybuy, frvale upoutané na liZko.

Soubor budov DS Napova byl postaven v letech 1975-1977, ajeho dispozitni fedent, a piedeviim technicky
stav nesplfiujl legitimni ndraky kladene na provoz.

Jde zejmena o nevyhovujicl:

- zabezpedenl z hlediska souasnych platnych poZarné bezpetnostnich pfedpisd

— whitfnl i venkoynl rozvody )

— vnitfni povichové Gpravy (napi. vysoce hotlavé dievéne obklady sten)

— tepelné technické parametry obvodoveho plaste v plochych stiech

~ velkokapacitni pokcje {105 kfientd je ubytovdne v 21 pétilizkovjch pokajich)

— hygienické zaiTzenl u vEtSiny pokeojl (nespliuja normy pro bezbaridrové uzivani staveb)
— prostory pro skladovanl hygienickych potfeh a pomiicek pro personal (na chodbach)

1) Geneze zakazky

Y Zervnu 2046 Rada mésta Brna (dale jen ,RMB"} schvilila investidnl zamér Zajigtén| poZarni bazpednosti,
rekonstrukce a dostavba Domova pre seniory Nopova, pifspévkovd arganizace’, jeho# pfedmétem byla
dostavba navého pavilonu v aredlu domova a rekonstrukes stavajiciho zafzeni. Celkové naklady byly
pouze odhadnuty, a to na minimélné 366 mil. K& Zpracovany investién] zamar véak s sebou navic nesl
nékolik negativ (vyvolang néklady do plelozky technické infrastruktury, nutnost ockupu sousednich
pozemkil pro pieloZku kanalizace, zvyen( pravaznl narocnosti vzhledem k oddélenosti novéha pavilonw,
vyrazné zmengeni a znehodnocenl uZitné funkce zahrady).

Proto bylo ulezeno provéiit pifpadné jing varianty fe3enl, a to od komplexnl rekanstrukce 2 znizeni kapacity
zafizehi, aZ po celkovou demolici ohjektu @ vistavbu vyhowujiclho objektu s wyBEQ [02kovou kapacitou na
stejném mistg.

¥ roce 2018 byla zpracovéna studie proveditelnosti, kierd méla za cil provEfi stavebni fefenl komplexni
rekonstiukce a posoudit moZné varianty financovanl a vyhodnotit potencial riznych forem a stupfd
spoluprace  vefgjiného  a soukromeho  sektoru  se vEaml investisnimi, finantnimi, technickymi,
pr&vmimi, socialnimi aspekty a jejich pfinosy i rizika pro statutarni mé&szto Brma.

Zpracovand finanéni analjza s posouzen(m kriterialnich ukazatelll vypovédéla o skonomické vihodnosti
varianty kemplexn’ rekonstrukce domaova pro seniory prostfednictvim koncese na zékladé principu DBFO
{Design-Build-Finance-Operate), kuy je budouci koncesianar odpovédny za projektovou plipravy, vystavbu,
financovdni & naslednd provozovani tohoto demova pro seniory po dobu 30 let. Tento smér schvalila BME
¢dne 23, 1. 2019,

¥ dubnu 2018 byla navazana smluvn! spoluprace s Jihamoravskym krajem ve vaci vybénu spoletného
externiho poradee pro piipravu a zadani koncese. Kraj v té dob Pedil zamar vybudovani viastniho domova
pro seniory na Uzemi mésta Brna (ul. Tomedova) & takiéZ hodlal postupovat cestol koncese na pringipu
DBFO.
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VFnu 2012 byl wybran extem| poradce spol. NEWTON Business Development, a.s. spoledné
se subdodavateli MT Legal 5.i.0., advokatn kancelaf, Rowan Legal, advukatnrkanaelérs.r.a., advokat Mgr,
Lukas Sommer & FETTERS management s.r.o.

Y breznu 2020 bylo zvelfejinénim predbéznéha oznameni zahdjenc zadévaci fizeni u koncese na slubu
-Dorav pro seniory Nopova', a to odeslanim fermulait pledb&$nsho oznameni do TED (\Ifednlho vastniku
EU) a Vastniku vefejnych zakézek (Evidenéni Glslo ve WWZ: Z2020-D08561) a zvefejndnim na profilu
zaravatele E-ZAK (vie dne 23.3.2020),

O zakézku projevilo piedbéZny zdjermn 10 subjekiil.

- Qbchadni firma:- - T _ © - Sidle: .
AHC 8.5, 24160369 | Budéjovicka 77873, Michle, 140 00 Praha 4
ALZHEIMER HOME 2.4, 3593207 | Uradova 1757, Kunratice, 148 00 Praha 4
DS Bene¥lta Brno a.s. 9081330 Jakutskd 120521, Viovice, 100 00 Praha 10
GEOSAN GROUP 4.5, 28169522 | U Memocnice 430, Kolln I, 280 02 Kolin
Metrostay .5, 00014915 |KoZeluzzka 2450f4, Libef, 180 00 Praha 8
OHL 75, as. : 453427958 | Buredova 938/17, Vevell, 802 00 Brno
RS stavebni s.1.o. 26156211 | Jeremiddova 2722/2a, Stodllky, 155 OO Praha 5
SeneCura Holding s.r.0. 28245211 | Ke Smichovu 1144/144, Slivenec, 154 00 Praha 5
SKR stav, s.r.o. 26061474 | Novadkova 233M48, Husovice, 514 00 Brno
VGES as, 26746573 | Na Harfé 33713, Vysodany, 190 00 Praha 9

W Cervenci 2020 RAMB schvdlila zadavacel dokumentacl k velejné zakézee a poté v zaii koncasn| SMlevu,
kterd specifikavala pozadavky na sluby, technické poZadavky a daldl podminky na jejichZ zékladé bude
koneesional postupoval. Koncesnl dokumentace vychazela ze z&kladnich principl, kierd byly odsouhlaseny
na zatatku celého procesu se zahmutim vysledkd 2 realizované predb&iné trénl konzultace.

Zadast o (¥ast spolu s pledloZenim kvalifikac! a referenci podsly ti subjekty.

ﬂl_ZHEIMER HOME z.4. 2583207 | Uredova 1757, Kunratics, 148 00 Praha 4

DS BeneYita Brio a.%.
Senior-komplex 5.r.0.

Sidlo vedouctho G&astnika: Jakulska 120521

Seniar-kemplex Praha Trebedin | SUB1330 |y ice. 100 00 Praha 10
5.F.0,
SeneCura Holding =.r.a, 2825211 | Ke Smichovu 11444144, Slivenac, 154 00 Praha 5

Komise pro posouzenl spinéni kvalifikace G¢astnikil na velejnou zakazky doporudila zadavateli déastnlks
ALZHEIMER HOME, z. ., vyloudit ze zadévaciho fizeni, nebot tento ani po opakovanych vyzvach nedalozil
pozadované podklady. Vylouden! U€astnika z GEasti v koncesnm fizeni provadla RMB v lednu 2021. Zbwli
dva OCastnicl byli vyzvani v rémci jednactho fizeni s uveigjnénim ke zpracovéni a pfedloZen! swych
predbéZnich nabldek.

RAMB dne 21.7.2021 zfidifa komisi, kterd pinlla dkoly zadavatele spojené s jednénim s Gastnlky
n predbaznych nabidkach (v, dpravy ndvrhl zadavacich podminek v prilbghu jednan(y, Komise posuzovala
obsah predbéznich nabidek dvou uchazetl {SeneCura Holding . r. 0. a sdruzeni DS PensVita Bmo a. 5.,
ha podzim 2021 absolvovala pohovory s G2astnlky a souvhlasila se zapracovénim diskutovanych dpray
dokumentace,

RAME dne 18.1.2022 schvalila akiualizovang znéni koncesnl smiouvy k vefejné zakazee. Oba uchazedi tak
byli vyzvéni k predloZen( findlnich nabidel,

Hiraey 50026l




V tlerminu do 24.3.2022 byla dorutena jedna nabldka od sdruZenl DS BeneVita Brno a. s, Druhy uchazed
(SeneCura Holding 5. r. 0.} pisemné& oznamil swé rozhednutl o nepodéan| nabidky v ramei téfo vefaneg
zakdzky. Uchazet Konstatoval, 2e i pfes dosavadn( velice profesionaing vedena a seridzni jednanl, hemize
pipravit odpovidajici nabidku s shiedermn na aktualnl d&nl v zahraméi, nejisty wivoj v ablasti cen stavebnlch
praci apod.

RME dne 6. 4. 2022 zfidila komisi pro posouzeni a hodnocenf nabidek. Kamise poscudila piedloZzenau
nabidku spol. DS BeneVita Brno as. a vyzvala ji k objasnéni ndkterych &asti sve nabldky. Komise se na
svam satkan! dne 18. 5. 2022 usnesla, #e bude jadindhe Uéasinika povatovat za vybrangho dodavatele die
5§ 28 odst. 1 pism. hy ZZVZ.

2) Uchazeé BeneVita

Skupinu BeneVita tvofl spolednosti;

"= Dodavatel £ 1: DS BeneVita Brno a. 5., se sfdlem: Jakutsk# 1208/21, Vriavice, 100 00 Praha 10, |50
09081330

Dodavatal &. 1, spoletnost DS BeneYita Bro a.s., je z 60 % viastnéna spoletnost BeneVita Holding 5.r.0.
kter& soutasné viastnl 100 % spolednosti Domovy senion) Benelfita s.r.a., provozovatsle domovil pro
. seniory Wwedenych v referencich.

s Dodavatel &. 2; Senior-komplex s, r. o., 58 s[dlem 1. méje 142, 277 06 LuZec nad Viavou, ICC:
24220868

» Dodavatel & 3: Senlar-komplex Praha Tisbedin s. r. 0., se sldlem: Nad Tfebesinem [l 07042,
Sfragnice, 100 00 Praha 10, IGO: 05587718

Dodavatelé & 2 Senior-kemplex s.r.o. a dodavaiel & 3 Senior-komplex Praha Trebedin s.r.a. jsou v obou
piipadech zastupovani totoZnyivi jednateli a obd spolecnosti jsou spoluvlastnény stejnymi spolednily.

Seznam provozovanych domovil pro seniory s uvedanym po&fem Wizek

Domovy. samur{r Benévita 8. F.O. - Dudamtal A _ - i DS DZH Celkem liZak :
0S5 Sychrov, Radimovice 134, 463 44 Radimavice 15 7B 83

D5 Minkovice, Mallnova 484, Minkovies 483 12 18 100 118

La2ka provazovatele celkem 33 178 211
Sanlor-komplex s.1.0.- Dodavatel £.2 .75 o0 T ps | pzR {"icalken lizek -
S Luzac nad Yitavow, 1. maje 22, 277 06 Luzeu: nad "ul'ltm'uu 16 44 G

05 Melnlk, Beziutava 4005, 275 07 kalnik 2 B3 G5

LizZka pravozovatele calkem 14 133 151
Senlor-karmplax Prafa Trepssin s.r.o. - Do:_lgvaiidi B3 T DS .|..DZA | - t:eilié_m_ ;_I_ﬁ_iuk_'_"
D3 Trebedin, Mad Trebeinem W 30702, 100 00 Preha 10 47 109 156

LiZka provozovatele celkam 47 109 156
|_g|ku~.r,r podetligac . . - . - a-o i e | TR | 420 | T

FPozn.: D8 = domov pra sefiory £ DZR = dorav s zvréstmm reﬁrmem

Pitedstavitelé spoladnosti BeneVita halding s.r.o. jiz majl historickou zkugenost s provozem LS. W roce 2017
prodali skuping SeneCura spoletnost Anavita, ktera byla vlastnkem péti DS. ¥ soutasné dobd spoleénost

muwsa 3100




BeneVita Halding s.r.0. pfipravuje nékolik daldich projektd DS, a to i v okoli mésta Brna, ze kienych buds
mit moZnost v pfipadé potfeby absorbovat klienty a personal pro DS Nopava,

Seznam piipravovanych projektd spolecnosti BaneVita holding s.r.o.

'Pi‘lhravnfréﬁé projekly Domovy senlorli BeneVita s:r.0. o Termin otevfeni - |. Calkem IiZek
DS Boskovice 2. Churtleti 2022 142
S Kamenice nad Lipou 3. &tyrtlatl 2022 12
DS hvandce 3. Stvrtlet! 20623 B0

3} Technické parametry objektu

Demaolica stavajicich objekid & nabrazen! novostavbou 55 MP a 1 PP. Pidarysné bude budova &lendna
jako dispozicnl frejtrakt tak, aby pokoje I#kovich &asti byly oto#eny na zapadni nebo vchodni stranu.

et T = - p — =

Navrh pocfta s 10 oddélenimi, v kaZdém oddéleni 30 liZek pfi skladbd 6 jednoliFkovych pokoji a 12
dvoul(2kovyeh pokojl. Celkem tedy 300 lizek v objektu.

V kazdém oddéleni budou kromd pokojii, také lokini recepcefsesterna, zézem! pro zaméstrance,
gpoledensks mistnosti s teragou, mistnost pra névitévy, sklady.

Pryni podzemnl patra je dispozitng uspofédéno tak, aby odpovidalo pozadavkim zadsvatele. Budova
navazuje v partery cbjekiu na pobylovou terasu, terapeutickou zahradu a také na hlavni vstup a pAisluiné
piijezdové komunikace, ktsre jsou doplnény o parkovaci stani.

Mo 227
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; Po vstupu jsou v pfizemni &asti situovany komeréni provozy {(manikira, kadefnik, obechod), kancelafe,

© gtravavaci provoz, hlavni spoleienskd mistnestiidelna s pfilehlou kapli, prédelensky provoz, gatny
a hygisnické zdzemi pro zaméstnance, hobby milsthost, fitness a fyzicterapie, sklady a mistnost pro
Zemielé.

Na zalo¥eni stavby navé¥e v 1. PP vodostavebni monolitické konstrukce, a to s ohledem na Eastedne
ferénni Gpravy od ulice Viniéni, Sfropni desky, i nad poslednim 5. MNP, se uvazyjl jako moncliticks
hezprivlakovd, které bude vynaSet manoliicky pfiény sténovy skelet. Obvodové zdiva je navrhovana
z pélenyeh keramickych tvdmic a zbytek dispoziénihe Elendni je navrhovano nenesnau suchou vystavbou
tak, aby 58 v budoucnosti dal objekt vyuZit pfipadné | pro jinou funkel,

Zadavatel pofadoval, aby novy objeld a jeho tepelné technicke viastnosti splfiovaly parametry budovy
s témiF nulovou spotfebau energie (ve standardu NZEB II). Uchazeé deklarujs, 2z standard NZEB-II,
ktery vstoupil v (&innost od 1.1.2022, bude pouZit pti navrhu celeho objektu za pomos technologil pra
vytépéni a chlazenl objekty, rekuperace, stavebnich prvkd uréenych pro stingnl a daléi. Doklad o prokézani
pougitl standardu NZEB-Il bude prokazan v pribehu povolovan! stavby kladnym stanoviskem Statni
energeticke inspekee, kterd se bude dokladat PENB.

W ramei cirkularity & ekelogie bude dodavatel pfi demolici stavajiciho argélu maximaing vyuivat
bouraného materialu v daldim procesu vystavby tak, aby dochazelo K ca nejmendimu moZnému odvozu na
skladky, ¥ ramci demolice stévajiciho arséiu bude dle platného demoliZniho wiméru tiidén mateial dle
svého druhu. Material bude recyklovén na certifikovanych recyklatnich linkach tak, aby ze stavebniho
adpadu vznikl vitchek a dal se zpét pou?lt pii vystavha novéhoe objekiu. 8 vyuditim recyklovangho materialu
je Uvazovéna pro zésyp a vyrovnani terénnlch rozdill zejmena ve svazité Sasti k ulici Vimiéni, déle pak
k wytvofen! pudkladnich vrstev pro kamunikace pojezdove a pasl. Y piipadd, Ze recyklovany materidl
{vyrobek) bude vhodny | do daldich konstrukel stavby, coZ prokare af samotnd tvarba tdchto materiald,
bude pouzit.

¥ hovém objektu je plénovano vyuZivani destové vody pro idely zalévani. Destova voda ze stfednich
konstruke! bude svedsna do retenéni nadre, ze které bude rozvédéna do zaviazovaciho systému zahrady.
2 retenénl nédrie je pfepadem napojen vsakovac! prvek, ktery bude wyuzit plevaEng v piipadech
diouhotreajicich de$th a v obdobf vegetaéniho klidu, Tento system bude wyuZivan tak, aby zadrZel vodu
v dandm misté.
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4} Ekonomické pozsouzeni nahidky

Vystavba obfekiu s 300 |iZky {lj. navyeni o 75 liZek oproti stavajlcimu stavu). Koncesionaf bude od
pocatku stavét do majetku mésta. Uplata za pindni koncesionéie bude spoivat v umo2néni branl uZitd
wyplirvajlelch 2 poskytovani socialnfeh slufeb:

piimé platby od klient, pfispéviky na pééi,
platky od zdravotnich pojistoven,
wyrovnavacl platba (dotace zs statniho razpoétu a rozpodtu JMK)
- ostatnl vgnosy (pronajem komerEnleh prastar, dary)
- platby sluzebného od mésta (od okamziku zahdjeni poskytovéni gluZely) za obsazena [hzka

Hlayni parametry finan&nlho modelu dle nahidk;lr v snuéasnych cendach

Investiznl. hndnota bez DF-‘H o651 mil K_c-,

Investice na lhZko bez DPH . 2.2 mil K&
Provozni naklady nia lizkoimdsic- - 28 100 K& (diskontovano na sousasné ceny).
MNabidkowva cena zg qul(m'mesm B 85 710 I(E . .

Vyse pachtu za lizkoimesic | . - 3392 K& (dls znalecksho posudku) .

Mésto bude nd nkamilku zahéjem poskyfavﬁni sluieh kancasmnaﬂ prawdelné hramt sluiahné _
M&si&nl sluZebné se vypoéte Jako rozdil mezi wﬁuutezé'nnu cenou liZka (t). 55710 KE) a \rynusy
-generovanymi na toto [UZko, a lojak vinosy adresnymi (lhrady uZivateld, F"nP ZF‘ U\_.frovnavacf
platba} tak neadreswm {po-dil vync:su z pronéjmu pmeto[ dard atd. ]| . .

Sluzebne bude jedinou pfathou zadavatele dodavateli, pfitem¥ opagnym tokem bude pachtovng, kters
bude koncesional’ pravidelnd hradit zadavalell za moZnost vyuZivat nemovitosti, Pe jeha zapodtu bude
roéni pendni tok 7 rozpoitu mésta Bria v plném provozu v rece 2030 Einit pfiblizng 75 mit. K&,
fj. coca 22 tis. K& I0%ko 2 mEsic, .

V soutasnosti méste dotuje provez stdvsjiclhe DS MNopova €astkou 33 mil, K& rofng, ti. 12,3 s
K&Nlzkofmesic (v souBasnych cendch).

ladana obsazenost, v % 50 % 5% - DO 95 o 96 %

F'Fedpc:
z tuhu qucznf Eﬁsf 17 703 55 2 57 354 1 038 62 779

Z taho Investiéni casf. 22 ar 22 028 224028 22928 22 928

Pachtwnebez DPH

LY

.. piepatet na I0Fo/mesic 20 26 22 22 22

L de o budowt! hodrot po 8 latach indexace (nefze zemdériovat za souéasnon canu).




Zaver- - _ P _ _
_Wée prumarnyt.h prouuzmqh nakladu vere]n;ﬂ:h zaﬁzenl DS a DZ’.R ¥ E!rne v roce 2021 clmla 5:3 tls
- Kﬁflﬁikmfmesm piﬂﬁamz adhad na rok 2022 gini 55—55 tiS chlﬁﬂmfmésfc ' . :

Uysoutézanﬂ cena luzka EE,'?’ tis. Kdlﬂzkofmésir: ‘ufsubé krome: uhradyr promzmch nékladu DbEEhUJE
tahé naklady na wbudnvam zcela n-:wého zaﬁzan[ W hndnute 651 mil: K& bez DPH & ]EhD 301atoul udmbu

a npraw . . . _ K
: Nab!dka uchaze-na wdm::-znat‘.ne pi‘adstavu;e efekthrni a whadna i‘aﬁeni prn mﬁsto Ernu T

5) Srovnini nakladovosti zaFizeni riznych provozovateld

Graf nlze srovnava nakladovost vwbranych pobytovych zailzeni pro seniory (domovy pro seniory/damaovy
se zviastnim refimem) na Gzemi Jihomoravského kraje. Barevnd jsou odliSeny udaje dle jednotlivich

provozovatell/poskytovatel ().

Poskytovatel m m

DCHB Famenn] S==mE 02

D% ok _—_———-—I—_ 5T
[yre— _—_—_—-———_ 52 22
D Beke _—_-___—_ srard
S PRediiat e —_—___ 52 42
43 yychadilora # &0 505
D4 Skdice :ﬂ b 76
DS Haldsacks ——_ B 474
DS Chrudny prvemn 50751
D5 Minl#k oo ram : . i B 711
LUTATHE [SAHT} B et
LUBIIA NCRE ) W&@w&wwmgg a8 ¥
D5 Knniiacm s ﬂ 48 851
0os P‘Ill:ﬁl‘ﬂ\'ﬂ # AT Ap1 i
0 Hapow ﬂ AT 48T I

3

20000 iy (a0

Zdroj- OSP MME, viastn! Zoracovar na zdkiadd dostupnyeh dat (vpracnlch Zprav)

Primamé naklady mastskych domovil pro seniory v roce 2020 dosahovaly vyse 49,5 tis. KéduHoimeésie,
¥ roce 2021 pak témaf 53 tis. KéflZko/mésic. Naklady téchto lst viak byly avlivhény pandemil Covid-1%
{ochranné pomuicky, desinfekini prostfedky, odmény pracovnlkim v piimé pédi).

Rok 2022 buds oviivndn prudkym naristem cen energii. Inflace se promitne do nakupll surovin pro
stravavaci provozy, pracich prostiedii pro pradelsngké provozy a ndkupl sluZeb. Narnist platovych farifil
6 5 % u zdravotnického persondlu a 1 000 K& pro ostatni persondl v pfimé péci. Lzs potitat, Zze primérné
I3%o v domove pra seniory v . 2022 nakladové na 55-56 tis. Ki/més(c.
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6) Harmonagram

| Uzavienl smlouvy ] Pievzeti aresly rDtavf‘eni 05 Napova
i | |

2022 2023 2024 225 2026

2027

Pledpokladany harmonogram realizace 2akazky pfl spojeném dzemnim a stavebnim Fizeni

'UZHI_';-'f_EI'I'iSIMIDLI_I'!.I'}F i
Utinnost koncesnl srﬁluuw
Studie objektiu a mohiliaie
Projfekt demaolice ohjektu
Pravni moc rozhodnuti (spaledng Gzemnl a stavebni fizenn
Pevzetl ;_argélu"E:*_'S__anwé p.rD _ﬁstaxf_bu--._ T -
Demlics stavajicich objektt
Dokondeni staviby DS Nopova
Pléravané ofsvfeni DS Nopdva,

Pflprava planu ukenenl pravozu DS Nopova

© p7/2022

o702z
1072022
(32023
03/2024

Q2024
U6/2026

- osi024

Jov2027

3 ghledem na harmonogram vyée, buds tieba v druhém pololet! Istodniho roku zpracovat pfesny plan
postupu pro ukonéenl &innosti stévajici pfispévkové organizace Domaov pro seniory Nopova do doby

pfadpokladaného pledani objekiu — pololefi r, 2024.
Hlavnl bady planu:

- zastaveni piijlmani klient] de DS Mopava, proces pfirezengho uvelfiovani lizek a postupného uzavirani

Jjednotlivich oddélenl

- Zzapojeni ostatnlch méstskyeh domovil pro seniory, kam by byli postupne pissouvani klisnti z DS Nopova

- pro nabory zamaéstnancd v jednotlivich DS wyuZit primdme pracovnlky DS NMopova

- wyufitl nabidky vchazeds na umistovani novich fadatell v okoll Brna (lvandics, Boskovics)

- Zmeny v registraci sluzeb — snizovéni lizkovich kapacit v krajské sifi

- udréenj obloZnosti ldZek na 95 % tak, aby nedochazelo ke kraceni proveznich dotacl ze statu a kraje

Rz, A2 G




7)

Analyza rizlk

Pted samaotnon analyzou rizik jsau v labulcs nlZe uvedeny wyhody a nevyhody projekdu.

V}rhudy pru]ektu B

Mewhudy pro]ektu

Ekunumlcky whudnéjéf 8 rychlejm faéenr pro
masto, ne? vystavba viastnlmi silami

1 Elrné dosud nevyzkouSené feteni reallzace
PPF v gblasii socialni pace

Pienos rizik na koncesionéfe

Dohled nad deodrfovanim vEech povinnosti
wyplyvajicich z koncesnl smlouvy — narofnost
agendy

Zajiftovacifochranné mechanismy smiouvy — i
vpflpade  nezdamého  wvivoje  projskiu
zadavatel o sva aktiva nepfijde

Mataveni pravidel spaluprdce na dlouheé ebdobi,
a fedy niZki flexibilita pro pfipadné zmény

Wznik zoela nového zaflzeni wyhowjiciho
optimalizaci provozu socidinich sluZeb ph
zajiStan kvalitativné vy¥Si drovné ubytovanl
fpouze jedno 2 dvou IWZkové  pokoje)
a maderniho standardu whaveni

Mutnost ukanfeni nékterych pracovnich Gvazkl
JSneumistanych® zamésinanch DS Meopova a
s tim spojené naklady

MNawySen! kapaclt sociélnich sluZeb o 75 02ek
bez nutnesti wsetavby daléiho zatflzeni

Posloitovany  standard  socidlnich sluZeb je
nastaven ha vySE drovni, neE poZaduje
stévajicl legislativa

WyuZill dobré praxe & know-how soukromeho
provozovatels

Realizace vyznamnych (spor pro zadavatele
v Fivatnim cyklu projektu

Zajisténl  opray a ldizby po 30 et
kancesiondfem,  tedy  bez finanénich
a administrativnich ndkladd pro zadavatels

Mebude-li  koncesianaf poskytovat sluzby
vlvantité a kvaliié definované  smlouvou
piichazi automatickéd penalizace v podobd
snizovani  viSe  sluZebného,  pfifem?
penalizacs j& nastavena progresivid

Flexibilita. ~ smilouvy v pfipadg  poltfeby
zakomponovani jing socidini sluzby nef jen
DZR, a o mo2nost aZ thetinu kapacity pouZit
pro sluzbu DS afanebo na zakladé dohody je
moZngé amEnit wuziti 10 % celkové kapacity.

hilAh




Rizilea prajektu

Rizike Zivaznost . Pravidépodobnoet Pedchizanlieliminace rizilea
: . | Azka viskytu nizlka . . i
[ AF-nelnliS gy gemer yiousens |,
9 elySSI) ) gz 6 temersts) |
Nezarazenf 75 novych lizek do 3 T3 Politické jadnant & predstavial
kralske sité socidlnich slufeb krafe,
socidlnich sluZeb Aktival Géast OSP MME v
(hemaZnost ziskat provozn] dotacl, planovacim procesy krajsks sid.
predpuk.lédalmir {viopad do rozpotty Event, umoZnéni koncasionadfi
mésta 11 mil, Kéfrol) ..
provez 75 [gak v komerdnim
ragimu.
Nezafazeni ani plivodnl kapeacHy do 5 2 Stavajiel kapacita 225 |(iFek je
krajsié sHé v krajské s(fi. Dodasné vyfazen|
{nemeznost ziskat provazni dotac, bo dabu vistaity nového zatizeni
" ) bylo v potatcich prajekiu feang
pradpoldidany dopad do rozpobiy o
msta 93 mil, K&frok) 5 MK, ktery se dcastnil jedndnl
) s s projekiam DS Tormagova.
Rizlko selhdn] koncasiondfe 3 3 Lichazet mé zkufenost
& vistavbou a provozem domawg
fro senlory v ramci R
Koncesnl smlouva dostataing fes!
zaruky, sankca a plavzet]
v piipadd selhani konoesionafs.
0d podatky se stavi do majetiu
mésta, vlastnictyl nemovitest
Zhstava mastu.
Zména systému financovani 5 ? Tézko ovlivnitelni faktor.
saclalnich slezab Palitické jednéni.
{pfipadné snlZenl financovani ze strany ’ .
fo = ]
stafu Znamens vt zaKE2 pro mbsto = Upind reforma = (prava kancesn
W | o smilouwy,
vsEi eluZebng}
Maumisténi véech soutasngch 4 1 Pfiprava planu postupu: N

kllenti a zaméstnanch DS Nopova
do terminu pledani stavanistd
koncesionari

{pololetl 2024)

- Zastavenl nabony novich khientd
va vEach méstskych DS

- piiroZeny procas weolfiovan|
liFek

- piasuny do jinfch DS fwd,
Zamésathancl)

- wyuZitl nabldky uchazeta pro

umlstovan] v DS Boskovice,
lvan&ice
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Stanavisko OSP MIMB

Ma vzeml mésta Brna Zijs téméf ffetina obyvatel celeho Jihomoravského kraje. ¥ Brng, padobné jako v
dalélch velkych méstech, diouhodobé klesd polzt obyvatel v pradukbivnim véku a prehlubuje e proces
demografického starnuti, O stamoucim mésté vypovlda i index stafi {pomér poftu osab ve wiku 85+
osobam va visku 0-14), kiery v roce 2020 &inil 1338, u Zan dosahoval index hodnoty 162,29, u muZl jan
106,1. Tyto (idaje svidéi o vysokém zastoupeni 2en v brnénské seniorske popllaci,

PHi stévajicim termpu rastu pottu obyvatel republiky se poet seniorll ¥ roce 2050 zvwEl ze soutasnych 2,1
milionu (20 % z celkové populace) na 3,1 milionu {29 %). Ye vékove skuping nad 80 et dojde k narlstu ze
soutasnych 441 tisic (4 % z celkové poputace) na 263 tisle (9 %) v roce 2050. Do roku 2060 vzrosts
populace nad 65 let o 1 mil. osob, populace nad 80 let o 522 tis. Foéet piijemell pifspévku na péti se do
roku 2050 zwydi aZ 3,2krét oproti soudasnasti.

W Bimé se zvijdi podet seniord nad 65 let za 75 tislc v roce 2022 na témer 73 tislz v roce 2030,

Disledky zwyEovant poftu i podilu seniord ve spolednosti se dotykajl viech sfér socidiniho i ekonamickeho
zivota, K nejvai&im zméndém dochdzi v dosud pomérns opomijens skupiné lidi starsich 85 let, kde ss vedls
zmény Zivotnich naroki méni i poskytovani zdravotnich a sociglnich sluzeb. Ve spojitasti 5 procesem
stamuli se ma&nl naroky obyvatelstva na dichodavé a ostatnl socialni systémy. Vysoce pravd&podobné se
zvyal poptavka po specifickych typech sacidlnich slufeb urdenych pravé pro stardl obfany a podabiny wivaj
postihne i poptéavku po specifickych formach kydleni jako jsou domy s pecuvatelskou shuzbau di rlizné formy
gdllensho bydlenl a domovy pra seniory s kvalifikovanou 24 hodinou péct.

Pcticha rozvoje pobytovych socialnich slufeb vyvstava také z procesu planovan| socialnich slufeb na
Gzemi mesta Bma, a to s dirazem na rist ndrofnosti péde o Klienty pobylovych sluzeb, kterymi jsou
pfevazna oschy s nizkou mirou sobéstatnosti {zpravidla odkazané na pormnoc jiné fyzicks osoby ve . aly,
stupni zavislosti.

= Celkova kapaciia DS (1 197} a DZR (1 137} v Binc je 2 334 lzek — vEetng MZek, které mésto
kofinancuje pra své obiany v domovech nachazegjicich se mitne jeho lzemi.

s Kdubnu 2022 bylo v systému IKISS0S evidavano 1610 2adatell {podana Zadost, je¥td bez nasledného
socidinihg $etfenl) o pijeti do DS a 640 Zekafell (socidln( $etfeni jI2 probéhlo a Ize hastoupit do
zafizeni ihned, jak se uvolni mista). Zadatelt o pfijeti do DZR pak bylo ke stejnému mésici evidovano
1109 a dekateld 701. _

= Celkern bylo k dubnu 2022 v brnénskych DS/DZR evidovana 2 718 fadatell & 1 341 Sekatzld,

« 11 DSIDZR zfizovanych méstem — jejich celkova kapacita je 1920 10Zek.

v Celkovy potet podanyeh $adasti do 11 DS/DZR ziizovanych mestern Brnem se pohyhuje ckolo 3 440
#4dosti, po adstranéni duplicit {jeden Zadatel 24da ve vice domovech} se jetng o vice nef 1 100
aktuginich Zadateld {pFitems od roku 2017 se tato hodnota pillis nemén).

= Calkem jo v DS/DZR ziizovanych méstern avidovano okolo 720 skutnichfurgentnich Zadatel, i pfi 20%
redukel {napf. amiil pied nastupem) se jedna o cca 800 akutnich 3adafell (na zékladé komplexniho
posouzenl zdravotniho stavu 18kafem, posouzeni pracovniky domava pro seniory a spoluprace
socialnich pracown(kd OSP MMB),

n Aktuding Fije v DS/DZR ziizovanych mEstem okolo 260 mimobrnénskych Klientd) (tj. 14 % z celkovéhe
padtul a evidovéne je cca 680 mimobrnénskych Zadateld, fj. 20 % (udaj se v tase pillid neméni,
poptavka je vicemand stéld).

Potfebnost hové luzkové kapacity na (zemi mésta Brma je neoddiskutovatelna. Stejné tak
dlouhodobé nevyhovujici dispoziéni feSeni, technicky stay a poZarni bezpetnost stavajiciho
domova pro seniory Nopova.

Redeni projekiu v oblasti socidinl péte formou partnerstvl vefejného a soukromého sektoru je sice v Brné
dosud neodzkoudené, oviem OSP MMB konstatu)e, Ze celému koncesnimu fizeni bylo yanovano
11
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mnoho ¢asu a pozornostl za vyuZiti maxima zkuSenosti 2 obdobnych projektd v ramci GR
a erudované podpory pravnich a ekonomickych poradell, Koncesnf dokumentace je propracovand
tak, 2ze pamatuje na rizné sltace, které mohou nastal. Je nastaven sankéni systém, zaruky
a achrana zajma mésta. Vyznamny rozsah rizik je pfenesen na koncesionéfe. Cely proces vyhéry
byl proveden v souladu se zdkenem. Z ekonomicksho pahledu nabldka uchazede piadstavuje
efektivni a vy¥hodné feSeni pro mésto Brno, nad to v situaci, kdy by mésto muselo pfipadnou
raalizact vlastnimi silami FeSit dvé&rovym financovanim.

PfestoZe budouci dohled na koncesionafem, kantrola vdech podminek, platebni mechanismus, pfipadné
vedenl dohadovacich fizeni aped., znamend novou agendu a zvisnou néroénost pre 5P, potaizmo dal &
adbory, odbor sacldlni péée podporu)e tute formu Fefeni,
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Komise socialni RMB  doporuéuje Radé méstaBrna vzif na védoemi Informace
o pribéhu a vysledku vefejné zakazky ,Domeav pre ssniory Nopova® — koncese na sluzby

Hlasovéni: 8 - pro, 0 - proti, 0 — se zdrzel/ z 11 éleni. Usnesent byle plljato.
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